Satzung

der Gemeinde Schonwalde a.B. iiber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitriagen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 4 der Gemeindeordnung (GO)
fur Schleswig-Holstein in den jeweils geltenden Fassungen wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Schonwalde a.B. 26.06.2006 folgende Satzung
erlassen:

§ 1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt
die Gemeinde ErschlieRungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.)
sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fiir:

1. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grol¥flachige Handelsbetriebe
und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe und Hafengebiet, mit einer Breite bis
zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig
zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,
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a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaft Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstandige Parkflichen), bis zu 15% der Flichen der
erschlossenen Grundstiicke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind

(selbstandige Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstlcke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1 Nrn.
1, 2 und 4 angegebenen MaRe um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fur die gesamte
Verkehrsanlage die gréRte Breite.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Umfang des ErschlieBungsaufwands
Zu dem ErschlieBungsaufwand nach § 2 gehoren die in § 128 BauGB aufgefiihrten
Kosten, dies waren insbesondere
a) der Erwerb der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen einschlieRlich der Nebenkosten,
b) die Freilegung der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des StralRenkérpers einschlieRlich des Unterbaus, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwéasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,
i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stutzmauern,

j) den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen,
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k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,
) die Ausstattungsgegensténde, wie Banke, Blumenkasten usw.,

m) die Planungs- und Bauleitungskosten beauftragter Dritter.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermégen bereitgesteliten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fur die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstralle, die Uber die Breiten der
anschlieenden freien Strecken hinausgehen.

§4

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieRungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieRBungsanlage ermitteln oder
diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine
Einheit bilden (ErschlieRungseinheit), insgesamt ermitteln.

Wird keine Erschlielungseinheit gebildet, werden die Aufwendungen fir Sammelstralen
(§ 2 Abs. 1 Ziff.4) fur Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Ziff.5) und fur Grlnanlagen (§ 2 Abs. 1
Ziff.6) entsprechend den Grundsitzen des § 7 Abs. 1 den zum Anbau bestimmten
StraBen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehéren,
zugerechnet.  Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das
Abrechnungsgebiet der Parkflachen oder Grinanlagen von dem Abrechnungsgebiet der
StralRen, Wege und Platze nach Satz 1 abweicht; in diesem Fall werden die Parkflachen
und Griinanlagen selbsténdig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§5

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.



§6
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieRungsanlage erschliossenen  Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage
bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§7

Verteilung des beitragsfihigen ErschlieRungsaufwandes

A

(1) Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (§ 5) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 6)
nach den Grundstiicksflichen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
Grundstlcke nach MaR (Absatz B) und Art (Absatz C) berucksichtigt.

(2) Als Grundsticksflache im Sinne des Abs. 1 gilt:

a) bei Grundsticken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die
Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

b) bei Grundstiicken auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei
Grundsticken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine
vergleichbare Nutzung nicht festsetzt, die tatsachliche Grundstiicksfldche bis zu einer
Tiefe von 50 m von der ErschlieBungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage
zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung
Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mafRgebend, die durch die
hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundsticksteile, die lediglich die
wegmalige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundsttickstiefe unbericksichtigt.

B

(1) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die nach Absatz
A 2 ermittelte Flache vervielfacht

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich

nutzbaren Grundstuicken, auf denen keine Bebaubarkeit zulassig ist mit 1,0
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit mit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit mit 1,5
4. bei vier- und fuinfgeschossiger Bebaubarkeit mit 1,75
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit mit 2,0

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse git die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzuléssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen-
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und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5
wobei Bruchzahlen auf die ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

Ist im Einzelfall eine gréRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet,
so ist diese zugrunde zu legen. Dies gilt entsprechend, wenn die zulassige
Baumassenzahl Uberschritten wird.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden durfen, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

Fur Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die
Baumassenzahl nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstlicken aus der Héchstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstucken der naheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 2,8 m Héhe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss gerechnet.

c

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 6) auRer uberwiegend gewerblich genutzten
Grundstucken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in
einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen. so
sind fUr die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir die Grundstiicke.
die Uberwiegend gewerblich genutzt werden die in Absatz B (1) Nr. 1 bis 5 genannten
Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen.

§8

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
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den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahnen,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die unselbstandigen Parkflachen,



7. die unselbstandigen Grinanlagen,
8. die Beleuchtungsanlagen,
9. die Entwasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRnahme,

deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieRungsanlage

(1) Stralen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt,

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.

Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmé&Rigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt
wenn:

a) Fahrbahn, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigen Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch
aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen:

b) unselbstandige und selbstidndige Parkflichen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer wassergebundenen Decke oder einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen:

¢) unselbstandige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endgultig hergestellt, wenn sie im Eigentum der

Gemeinde stehen und

a) Platze entsprechend Abs. 2 Buchst. a) ausgebaut sind;

c) Wege entsprechend Abs. 1 Buchst. a) oder b) ausgebaut sind:

d) selbsténdige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absétzen 1, 2 und 3 festlegen.



§10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden durch
ergédnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe das voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§12
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieRungsbeitrag kann abgel6st werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hoéhe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermitteinden
ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§13
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrdge im Rahmen der
Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten gemaR § 10 Abs. 4 i. V.
m. § 9 Abs. 2 Nr. 1 Landesdatenschutzgesetz (LDSG) in der geltenden Fassung aus
Datenbesténden, die der Gemeinde aus der Priifung des gemeindlichen Vorkaufsrechts nach
§§ 24 bis 28 Baugesetzbuch (BauGB) bekannt geworden sind und aus dem beim Katasteramt
geflhrten Liegenschaftskataster, aus den beim Grundbuchamt gefiihrten Grundbiichern, aus
den bei der Datenzentrale gefuhrten Personenkonten sowie Meldedateien und bei der
unteren Bauaufsichtsbehtrde gefiihrten Bauakten zuléssig:

Grundstiickseigentimerinnen / Grundstlickseigentimer, kUnﬁige
Grundstickseigentimerinnen / Grundstlckseigentumer, Grundbuchbezeichnung,
Eigentumsverhaltnisse, Anschriften von derzeitigen und kunftigen

Grundstickseigentumerinnen / Grundstuckseigentimer, Daten zur Ermittlung  von
Beitragsbemessungsgrundlagen der einzelnen Grundstiicke.

Soweit zur Veranlagung zu Beitrdgen nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich, diirfen
auch weitere in den genannten Datenquellen vorhandene personenbezogene Daten erhoben
werden.



Die Daten diirfen von der datenverarbeitenden Stelle nur zum Zwecke der Beitragserhebung
nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.

§14
Inkrafttreten

Diese ErschIieBungsbeitragssatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung vom 18.12.1967 auRer Kraft.

Schénwalde a.B., den 13.07.2006

Gemeinde Schénwalde a.B.

Der Biirgermeistér
///(




