BEBAUUNGSPLAN NR. 30 DER GEMEINDE SCHONWALDE
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Es gilt die BauNVO 2021

I. FESTSETZUNGEN
i 1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVvO

§ 4 BauNVO

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR § 16 BauNVO
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
FH < 8,50 m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

i.OKEGFF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG 8§ 22 und 23 Bauhvo
A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRARENBEGRENZUNGSLINIE
STRARENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN
FUSSWEG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

@ ABWASSER (REGENRUCKHALTE- / KLARBECKEN)
O ELEKTRIZITAT
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
: GRUNFLACHEN

N KNICKSCHUTZSTREIFEN
SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
E VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

-—o—0—o- § 1 Abs. 4 u.

§ 16 Abs.5 BauNVO

o——o  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
4 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
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lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN UND HINWEISE
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§ 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG

VORHANDENE KNICKS

AufBenbeleuchtung:

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier und zum Erhalt des né&chtlichen Ortsbildes ist
mdglichst umweltfreundliche Beleuchtung einzusetzen. Sie ist zum Schutz nachtaktiver Insekten mit
insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten. Leuchten sollen nur unterhalb der
Horizontalen abstrahlen. Eine Strahlung Gber den Bestimmungsbereich (z.B. Grundstlick, Parkplatz) hinaus ist
zu vermeiden. Beleuchtung von Gehdlzen, grof3flachige Anstrahlung, Licht ohne Zielorientierung (insbesondere
nach oben) und Blendungen sind zu vermeiden. Sie sollen bedarfsorientiert geschaltet sein und in den
Nachtstunden reduziert bzw. abgeschaltet werden sowie im warmeren Farbton warmweil} gestaltet werden.
(Orientierung: Farbtemperatur 1.700 bis max. 3.000 Kelvin).

HINWEISE: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese im Amt Ostholstein-Mitte, Am Ruhsal 2, 23744 Schonwalde am Bungsberg, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 2021
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
(1) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit unzulassig.
(2) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Nutzung (sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a BauNVO (Ferienwohnungen)) unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zuldssigen Grundflachen dirfen durch die Grundflachen
derin Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75 % Uberschritten werden.
(2) In allen Baugebieten kann die festgesetzte Grundflachenzahl fir Terrassen und Balkone gem. § 16
Abs. 5 BauNVO insgesamt um bis zu 20 % uberschritten.

2.2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthalt, darf die Oberkante des
Erdgeschossfullbodens der baulichen Anlagen nicht héher als 0,4 m Gber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist:
1. bei ebenem Gelande die Oberkante in der Mitte der zugehdrigen ErschlieBungsanlage;
2. bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der ErschlieBungsmitte, vermehrt um das Mal der
natlrlichen Steigung zu der der zugehorigen ErschlieRungsanlage abgewandten Gebaudeseite;
3. bei abfallendem Gelaande die Oberkante der Erschliefungsmitte, vermindert um das Mal des
natlrlichen Gefélles zu der der zugehoérigen ErschlieBungsanlage zugewandten Gebaudeseite.

3. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Garagen,
Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
Straflenbegrenzungslinie unzulassig.

4. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
Nicht Uberdachte Aulenterrassen sind auflerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstlicksflachen
gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unbertihrt.

5. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(1) In einem Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.
(2) In einer Doppelhaushélfte ist eine Wohneinheit zulassig.

6. GRUNDSTUCKZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Je Baugrundstuck ist nur eine Zufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) (Qualitat und Artenliste s. Begriindung)

7.1 BAUMPFLANZUNGEN
Auf jedem Baugrundstiick ist mind. ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit 3 m Abstand zur
StralRenbegrenzungslinie zu pflanzen.

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Innerhalb des Plangebietes sind die Gehdlze bzw. Knicks auf Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von
Geholzen und Strauchern dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Die gesetzlichen Knickschutzbestimmungen sind einzuhalten. Die festgesetzten Knickschutzstreifen
sind auRerhalb der Knicks zu einer extensiven Gras- und Krautflur zu entwickeln. Die Knickschutzstreifen
sind von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten und zwischen Allgemeinem Wohngebiet und
Grunflache durch einen Zaun einzufrieden.

(3) Der natirliche vorhandene Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten
wieder herzurichten. Aufschittungen, Abgrabungen oder Stitzmauern sind nur zum Einfligen baulicher
Anlagen im Umfang von max. 1 m zuldssig.

9. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatt 1 zu DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete am Tage und in der Nacht durch den Verkehrslarm der L 57 sind Mallnahmen zum
Schallschutz vorzusehen.

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 30 sind zum Schutz der geplanten Nutzung vor
Verkehrslarm die Anforderungen der DIN 4109 (2018) an den passiven Schallschutz gemall den
ausgewiesenen malfigeblichen AuRenlarmpegeln zu erfillen.
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(2) In Bereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte in der Tageszeit sind die
Aulenwohnbereiche zur larmabgewandten Seite anzuordnen, bei seitlicher Anordnung ist ein
geschosshoher Schallschirm zur larmzugewandten Seite zu errichten.

(3) In den ausgewiesenen Bereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ist eine
geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie Anordnung schutzbedirftiger Rdume zur
larmabgewandten Seite erforderlich.

(4) Bei allen zum Schlafen genutzten Raumen in Bereichen mit Beurteilungswerten von tber 45 dB(A) ist
ein ausreichender Luftwechsle bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies kann z.B. durch den
Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen erfolgen.

(5) Fur die von der maligeblichen Larmquelle abgewandten Geb&dudeseite darf der mafgebliche
AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) gemindert werden.

Von der vorgenannten Festsetzung kann bei einer im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelten
geringeren tatsachlichen Larmbelastung abgewichen werden.

10. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

10.1 DACHER
(1) Fur Wohngebaude sind Flach-, Zelt-, Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Pultdachern zulassig.
(2) Fur die Dacher der Wohngebdude sind nur rote bis rotbraune oder graue Dachsteine sowie auch
Grindacher zulassig. Glanzende oder reflektierende Materialien sind unzulassig. Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind zulassig. Reetdacher und leicht entflammbare Fassaden sind unzulassig

10.2 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE
Auflenwande: in Ziegel, Putz oder Holz; Teilflachen mit anderen Materialien sind bis zu 30% der
AuRenwandflachen zulassig. Dabei ist die Flache fiir Fenster zu einem Drittel mit einzurechnen.

10.3 GARAGEN, CARPOTS UND NEBENGEBAUDE
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Carports und Nebengebaude, die von der offentlichen
Stralle aus sichtbar sind, in Material und Farbgebung den zugehdrigen Hauptanlagen anzupassen.
Holzbauten sind zulassig.

10.4 EINFRIEDIGUNGEN
Einfriedungen zur Verkehrsflaiche sind nur als lebende Hecke aus heimischen Laubgehdlzen oder als
bewachsener Steinwall bis zu 1,20 m HOhe zulassig. Zusatzlich kann auf der dem Baukorper
zugewandten Seite ein Zaun bis zu 1,20 m Hoéhe gesetzt werden. Gabionenwande und
Kunststoffflechtwande bzw. Kunststoffeinflechtungen in Zaunen sind unzulassig.

10.5 GESTALTUNG DER VORGARTEN

Die Flachen zwischen Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu gestalten sowie
zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.Ist die
vordere Baugrenze nicht bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze durchgefiihrt, so ist in diesem Bereich die
gerade Verbindung zwischen den stralBenseitigen Baugrenzen bzw. -linien der direkt benachbarten
Grundstilicke bzw. bei Endgrundstiicken ihre gerade Fortsetzung bis zur Grundstiicksgrenze entsprechend
zu verwenden.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Schénwalde durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de )

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.03.2023 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Schénwalde fir ein Gebiet in Schénwalde a. B. siidlich der Eutiner StralRe /
Landesstralte 57, westlich der Stralle Walkmiihle zwischen Hausnummer Eutiner Strale Nr. 60 und Walkmihle Nr. 1 bis 5
und sudlich davon, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Wegeausschusses vom 04.05.2021.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Nord" am 02.06.2022.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 10.06.2022 bis 24.06.2022
durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kbnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 01.06.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Wegeausschuss hat am 10.11.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 12.12.2022 bis 13.01.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am 01.12.2022
durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.amt-ostholstein-mitte.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB am 08.12.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

PLANUNGSBURO OSTHULST.EI“

Schonwalde, den 15.06.2023 Siegel (Winfried Saak)

-Blrgermeister-

7. Es wird bescheinigt, dass alle am 06.04.2023 im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt sind.

Bad Schwartau, den 09.06.2023 Siegel (Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schénwalde hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 28.03.2023 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schonwalde hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 28.03.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Schoénwalde, den 15.06.2023 Siegel (Winfried Saak)

-Blrgermeister-

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schoénwalde, den 15.06.2023 Siegel (Winfried Saak)

-Blrgermeister-

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 11.07.2023 durch Abdruck eines Hinweises in den
.LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
ist mithin am 12.07.2023 in Kraft getreten.
Schonwalde, den 13.07.2023 Siegel (Olaf Schoéning)

-Blrgermeister-

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 30
der Gemeinde Schénwalde a.B. iibereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Ostholstein-Mitte kann die Ubereinstimmung der
digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE SCHONWALDE
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 30

fir ein Gebiet in Schonwalde a. B. stidlich der Eutiner Strale / Landesstralte 57,
westlich der Strale Walkmihle zwischen Hausnummer Eutiner Strafe Nr. 60 und
Walkmuhle Nr. 1 bis 5 und sudlich davon
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