BEBAUUNGSPLAN NR. 21, 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG DER GEMEINDE SCHONWALDE

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Schénwalde durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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PRAAMBEL

Aufgrund der § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. mit § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung

. . durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 21, 2. Anderung und
1. MAS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21 BauNVO) Erganzung fiir das Gebiet in Schonwalde a.B. nérdlich der Bebauung Am Kornhof, bestehend aus der Planzeichnung

Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
aufgefiihrten Anlagen sind bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,4 zuldssig gem.

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 2023

- § 19 (4) BauNVO. VERFAHRENSVERMERKE
. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Bauausschusses vom XX.XX.XXXX.
2. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der "xxx" am
Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 3 m breiten Streifens hinter der XX XX XXXX. )
StraRenbegrenzungslinie unzuldssig gemaR §§ 12,14 BauNVO. 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
Informationsveranstaltung am xx.xx.xxxx sowie als Auslegung in der Zeit vom XX.XX.XXXX biS XX.XX.XXXX
" .. durchgefihrt.
3. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) gem. § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
3.1  GELANDEVERLAUF 4 Do Pmumgs. und B huss hat den Entwurf des Beb | it Begriind
Der natirliche vorhandene Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauar- ’ er rianungs- und Bauaussehuss hat am Jococxaxden Eniwurl des Bebaulngsplanes mit Begrundung

beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.

b?'t?‘_n Wleder.herzurlchten. Aufschuttungen, Abgrabungen osier.Stutzmauern sind nur zum 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Einfigen baulicher Anlagen im Umfang von max. 0,80 m zulassig. Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieBlich xx.xx.xxxx im Internet

unter www.xxxx.de und im zentralen Internetportal des Landes verdffentlicht. Die Veréffentlichung wurde mit

3.2 KNICKSCHUTZSTREIFEN dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder

zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in der "xxx" ortsiiblich bekannt

Die Grinflache "Knickschutzstreifen” ist auBerhalb der Knicks in einer Breite von 1,5 m zu einer Kraut- gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet eingestellt. Zusatzlich zu der

und Grasflur zu entwickeln und gegenuber den Baugrundstiicken durch einen Zaun abzugrenzen. Verdffentiichung im Internet lagen die genannten Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der
Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus.
4. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 6. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fiir Baume ist mit hochstdmmigen Obstb&dumen zu gemal § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
erflllen. ; . -
Schonwalde a.B., den ............. Siegel (Olaf Schoéning)

GFL z.G. Anlieger,
Ver- und Entsorgung,

-Birgermeister-

5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)

Rettungsdienste Die Erdgeschossfullbodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60 m tber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungs- -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.
196/65 anlage liegen. .
Bei ansteigendem Gelénde vermehrt sich die Héhenlage um das MaR des natiirlichen Hohen- XXX, d€N wovvve Siegel . (xxx)
unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten - Offentl. best. Verm.-Ing.-
Ge.baudefront. .. . . . .. . .. 8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schénwalde hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Bei abfal_lendem Gelande Verm_mdert sich die HOhenlage_um das M?_B des naF_ur“Chen Hohen- Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
unterschiedes zwischen Erschlieungsanlage und erschlieungsseitiger Gebaudefront. 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Verdffentlichung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlief3lich xx.xx.xxxx im Internet unter
. www.xxxx.de und im zentralen Internetportal des Landes erneut veréffentlicht. Die erneute Verdffentlichung
BEI ANSTEIGENDEM GELANDE BEI HOHENGLEICHEM GELAND wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in der "xxx"
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet eingestellt.
Zusatzlich zu der erneuten Verdffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen wahrend der
Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus.
Erdgeschossfuboden §.Ge'é”deumers°hied 3 10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoénwalde hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
+ 0,00 OK Strafie = +0,00 +0000KStralle 2 | Erdgeschossfuboden o +0,00 (Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
- mSe | Vorgarten | StraRe 1 Vorgarten' gebilligt.
BEI ABEALLENDEM GELANDE Schonwalde a.B., den ............. Siegel (Oéa;;g:]n(:‘g:g%)r
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
Gelénde- ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
7// +0,00 OK Strau;;erséhled Erd hossfulbod +0.00
“,, / —x ; 2 bbbl v Schénwalde a.B., den ............ Siegel (Olaf Schéning)
112 /Aé Vorgarte -Biirgermeister-
/ r/ 12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
/I//// 6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO) und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
§644 Dicher der Hauptgebiude: a_ngesghenl werde"n ke}'nn ur?.d Q|e Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .................... = durch .Abdrllljclf eines
| —p_g—Die Haubtbaukdroer sind mit aleichwinklia aeneiaten Dachern mit einer Mindestdachneiqund von Hlnwelses in der "xxx" ortsliblich bekannt gemac_ht worden. In d}_er Bekanntmact}ung |st. auf cﬁe I_\Aogllchkglt,
S ) . P P L 9 . 9 g_ 9 . X gung eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
(369) N \ 20° zu versehen. Fir die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrgzﬁfa_rbene Da_c_:hpfa””e” ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
x zu verwenden. Ebenfalls zulassig sind begriinte Dacher. Spiegelnde Materialien sind unzulassig. zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
2d" 120 Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie sind zuléssig. des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.
ﬁr "T Einfriedungen: Die Satzung ist mithin am ..............cccccee in Kraft getreten.
x° 21160 N (365) Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind mit Hecken aus Laubgehdlzen zu gestalten. Zur
privaten Seite kann ein Zaun gesetzt werden. Schonwalde a.B., den ............. Slegel (Olaf Schonlng)

-Blrgermeister-

PLANZEICHEN -:s it dic Baunvo von 2023

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
o o GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 BauGB

§§ 1-11 BauNVO SATZUNG DER GEMEINDE SCHONWALDE
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR- 21,
WA® DER BAULICHEN NUTZUNG 3 s BaaNvo 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG

0,22 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR fir das Gebiet in Schénwalde a.B. nérdlich der Bebauung Am Kornhof
. UBERSICHTSPLAN -ENTWURF -
FH MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN M 1:5.000

AB OBERKANTE ERDGESCHOSSFURBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
e BAUGRENZE
NUR EINZEL- DOPPELHAUSER ZULASSIG
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR Nr. 12, 14 BauGB
ABLAGERUNG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

@ REGENRUCKHALTUNG (RRB) VORHANDEN

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHEN

N KNICKSCHUTZSTREIFEN

A GRUNLAND
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Nr. 20, 25 BauGB

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
0 ANPFLANZEN VON BAUMEN

QO@E  zu ERHALTENDER KNICK

SONSTIGE PLANZEICHEN

1 [ MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
L BELASTENDE FLACHEN
) HINWEISE
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB DIN-Vorschriften / technische Regelwerke
) § 30 BNatSchG Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
§ GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP (KNICK) § 21 LNatSchG diese im Amt Ostholstein-Mitte, Am Ruhsal 2, 23744 Schénwalde am Bungsberg, wahrend der Offnungszeiten
11l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER zur Einsichtnahme bereitgehalten.
] Artenschutz
a VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Die Vorschriften der §§ 44, 45 BNatSchG zum Artenschutz sind grundsétzlich zu beachten. Folgende
< MaRnahmen sind vorgesehen: Baufeldrdumung auflerhalb der Brutzeit, insektenfreundliche Beleuchtung
Oo—0 FLURSTUCKSGRENZEN (Details siehe Begriindung Ziffer 5.2.4)

OX—X0O KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
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